iSTINYEPARK iSTANBUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

YONETIM KURULU KARARI
KARAR NO :2025/49
KARAR TARIHI :190/40/2025
GUNDEM : Sermaye artirimi nedeniyle elde edilecek gelirlerin kullanim yerlerinin belirlenmesi

istinyepark Istanbul Gayrimenkul Yatinm Ortaklift Anonim Sirketi (“Sirket”) yonetim kurulu, Sirket merkezinde
toplanarak asagidaki kararlan almigtir:

Sirket Yonetim Kurulu’nun aldif: 20/49/2025 tarih ve 2025/4% sayili yonetim kurulu karari ile Sirket’in ¢ikarilmig
sermayesinin 2.550.000.000,00 Tirk Lirasi kayith sermaye tavam igetisinde, 510.000.000,00 TL’den
627.300.000,00 TL ye artinlmasma ve sdz konusu sermaye artirimi nedeniyle gikarlacak beheri 1 TL nominal
degerli, toplam 117.300.000,00 TL nominal tutardaki hamiline yazili C grubu paylarmn sermaye artirmmi yoluyla
ve Sirket’in mevcut pay sahiplerinden Zafer Kursun’un sahip oldugu toplamda 19.762.500,00 TL nominal degerli
19.762.500 adet hamiline yazsh C Grubu pay ve Zafer Yildirm’m sahip oldugu toplamda 19.762.500,00 TL
nominal degerli 19.762.500 adet hamiline yazih C Grubu paym halka arz edilmesine karar verildigi dikkate

aliarak;

1. Sermaye Piyasasi Kurulw'nun VII-128.1 sayih Pay Tebligi’nin (Pay Teblig) 33’iincii maddesi kapsammda
hazirlanan sermaye artinmindan elde edilecek gelirin kullanimina iligkin ekte yer alan “Sermaye Artrrmmdan
Elde Edilecek Fonun Kullanmmina Iliskin Yénetim Kurulu Raporu”nun kabul edilmesine,

2. Halka arzdan elde edilecek tahmini net gelirin bu rapora uygun sekilde kullamimasma,

3. Pay Tebligi’nin 33’iincii maddesi hitkiimleri uyarinca sermaye artinmmdan elde edilen fonun belirtilen
sekilde kullanihp kullamlmadigmna iligkin olarak; Sirketimiz paylarinmn borsada iglem gérmeye baslamasindan
itibaren, kamuya agiklanan ve yapilan sermaye artirzminin sonuglarm igeren ilk iki yilhk finansal tablolarm
ilamm takip eden on is glind i¢inde bir rapor hazirlanmast ve s6z konusu raporu ortaklign internet sitesinde
ve Kamuyu Aydmnlatma Platformu'nda yaymlanmasi zorunlulugu uyarinca, Pay Teblifi’'nin 32’nci
maddesinin ikinci fikrasi sakli kalmak kaydiyla bu yiiklimliiliigiin yerine getirilmesine

katilanlarm oybirligi ile karar verilmigtir.

Ek: Sermaye Artirrmindan Elde Edilecek Fonun Kullanimma fligkin Y®6netim Kurulu Raporu
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EK: SERMAYE ARTIRIMINDAN ELDE EDILECEK FONUN KULLANIMINA ILISKIN YONETIM
KURULU RAPORU

1) RAPORUN AMACI:

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.1 sayih Pay Tebligi’nin “Bedelli sermaye artiimindan elde edilen fonlarin
kullammina iliskin yapilacak agiklamalar” baghkli 33.maddesi uyarmnca, halka agik olmayan ortakliklarin
paylarmin sermaye artirmmi yoluyla halka arzi ile paylar borsada islem goren halka agik ortakliklar tarafindan
yapilacak bedelli sermaye artrmlarinda, sermaye artmmmdan elde edilecek fonun hangi amaglarla
kullanlacagmna iligkin olarak bir rapor hazirlanmas, bu raporun yonetim kurulunca karara baglanarak izahnamenin
ya da ihrag belgesinin onay1 amaciyla Kurul’a yapilacak basvuru sirasinda gonderilmesi ve kamuya agiklanmasmin
zorunlu oldugu hitkme baglanmigtir. Bu kapsamda Sirket, s6z konusu hitkiim geregi isbu raporu hazirlamgtir.

2) SERMAYE ARTTIRIMININ GEREKCESI:

Sirket’in halka arz1 ile kaynak elde edilmesi, kurumsallagma, Sirket’in degerinin ortaya ¢ikmasi, Sirket’e deger
yaratacak yatirim firsatlannin fonlanmast, bilinirlik ve tanmirhgn pekistiritmesi, seffaflik ve hesap verilebilirlik
ilkelerinin daha giigli bir sekilde uygulanmasi, Sirket’in kurumsal kimliginin gliclendirilmesi hedeflenmektedir.

3) ELDE EDILECEK FONUN KULLANIM YERI:

Sirket, 2.550.000.000,00 TL kayth sermaye tavam igerisinde, 510.000.000,00 TL olan gikarilmi§ sermayesini
627.300.000,00 TL’ye artwrarak beheri 1 TL nominal degerli, toplam 117.300.000,00 TL nominal tutarda
117.300.000 adet hamiline yazili C grubu pay ihrag etmeyi, ihrag edilen bu paylarm halka arzim ve pay bedellerinin
halka arz gelirlerinden kargilanmasim planlamaktadir. Sermaye artirimi yoluyla ihrag edilecek paylardan Sirket

halka arz geliri elde edecektir.

Sirket sermaye artirnm dolayisyla ihrag edilecek yeni paylarm halka arz1 neticesinde elde edilecek briit halka arz
gelirinden ilgili masraf ve maliyetler diigiildiikten sonra temin edilen fonun asagida belirtilen oranlarda ve belirtilen

sekilde kullamlmas: planlanmaktadir.

Kullamim Alani Kullamm Yiizdesi (%)
Finansal bor¢ geri 6demesi 95-100
L AVM venileme yatirimlan 0-5
TOPLAM 100

1) Finansal bor¢ geri ddemesi: Sirket, Istinyepark Istanbul Aligveris Merkezinde %42 paya sahip olan Dogus
Turizm Saghk Yatmmiar ve Isletmeciligi Sanayi ve Ticaret A.S.’nin hisselerinin tamammi satin almak igin
56 Mart 2024 tarihinde T.C. Ziraat Bankas1 A.S.’den 161.666.667 USD, is Bankas1 A.$.’den 161.666.667
USD ve Tiirkiye Garanti Bankasi A.$.’den 150.247.831,78 Euro tutarmda olmak tizere kredi kullanmistir.
Sirket, halka arzdan elde edecegi net gelirin %95 - 100°liik kismiyla s6z konusu banka kredilerini kapatmay1
hedeflemektedir. Bu sayede, Sirket’in finansal borg stou azaltilarak finansman maliyetleri diisiiriilerek hem
daha saglam bir finansman yap1 elde edilmesi hem de karliiga olumlu yansimas: hedeflenmektedir.

2) AVM yenileme yatinmlarn: Sirket, halka arzdan elde edilecek fonun %0-5’lik kismmm ise, Istinyepark
istanbul Alisveris Merkezinin yenilenmesi ve modernizasyonu amaciyla yapilacak yatirimlarinda kullanmay
planlamaktadir. Bu kapsamda gergeklestirilecek  yatmnmlar ile miigteri deneyiminin artirilmasi, kira
gelirlerinin optimize edilmesi ve AVM'nin bslgedeki rekabet giiciiniin artiriimasi hedeflenmektedir.

Sirket, halka arz neticesinde elde edilecek fonun yukanda belirtilen alanlarda kullanilmasimi planlamakta olup
yerel ve global ekonomik gostergeler dikkate almarak belirtilen tahsis oranim artirmak veya azaltmak durumunda
Kkalabilecektir. Yukarida belirtilen fon kullanim oranlar: Sirket menfaatleri, ticari hayatin gereklilikleri ve piyasa
kosullar1 dogrultusunda degiskenlik gosterebilir. Sirket halka arzdan elde edilecek net geliri yukarida izah edilen
sekilde kullanma ihtiyac1 olmadif1 ve/veya kullanamadig sictide Sirket menfaatlerini—gozeterek kateggtile
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arasmnda azami %S5 oraninda gegis yapabilecektir ve aynca makul bir ekonomik gerekge ile agiklanabildigi dlgiide
yukanda belirtilen kategoriler disinda da kullanabilecektir.

Halka arzdan elde edilecek kaynagm yukarida belirtilen kullanim alanlarmda kullanimina kadar gegen siire
zarfinda; TL cinsinden vadeli mevduat ve/veya Eurobond ve/veya yatinm fonlan ve/veya bono ve/veya tahvil
ve/veya emtia ve/veya fonun degerini korumak adma benzer korumay1 saglayabilecek diger yoOntem ve
enstrimanlar da degerlendirilerek Sirket’in finansal yapisimna katk: saglanmasi planlanmaktadir. Anilan siire
boyunca ilgili fonun bu yontemlerden hangisi/hangileri ile nemalandirilacagma ve nemalandirmanmn kogullarina
global ve yerel ekonomik kogullar gercevesinde Sirket menfaatlerine uygun olarak karar verilecektir.
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